Verksamhetsberittelse for OSSF Verksamhetsar 2014

Styrelse:

Styrelsen var 2014 (for forsta gdngen pa flera &r) fulltalig, med 5 ledaméter och 2 suppleanter. Bemanningen hade
justerats av Styrelsen under 2013, samt godkandes genom rostning pd arsstimman mars 2014,

Styrelsen dr n6jd med nuvarande bemanning av styrelsen, men konstaterar att:

a) Styrelsens kassor har meddelat att hon inte kan fortsdtta som kassoér
b) 1 av 2 revisorer har saknats for 2014

Styrelsen har identifierat en smidig andring i ansvarsférdelningen inom styrelsen, for att I6sa behovet av en kassor,
utan att tappa varken bemanning eller erfarenhet. Styrelsen har dven hittat ndgra kandidater som staller sig till
forfogande, antingen som kassor, eller som revisor.

Forhallandet ovan har presenterats for valberedningen och férslag kommer att framféras till stamman for beslut
mars 2015.

Om ndgon medlem har intresse fér ndgon av funktionerna i styrelsen, ar denne vilkommen att anmala sig eller
s . . o .
ldamna foérslag/synpunkter till nagon i styrelsen.

Overgripande om styrelsens huvudsakliga ansvar och uppgifter:

a) Inhamta synpunkter och data fran medlemmar, myndigheter, leverantérer och omgivande féreningar
b) Driva problemlésande och utvecklande projekt med/at ovanndmnda intressenter och kravstéllare, som
inom ramen for budgeterat utrymme, uppnar s& manga specificerade mal som mojligt, utan att
nédvandigtvis héja medlemmarnas manadsavgifter
c) Lopande rapportera problem, I6sningar, status och resultat inom styrelsen samt till berérda parter
d) Ekonomisk och juridisk styrning och uppféljning
a. Avgifter: Samfallighet, Vatten, Renhallning, Garageplatser samt annat extraordinart
b. Kundreskontra (Medlemmar, avgifter, avbetalningsplan samt aven Inkasso forhandlingar mm)
c. Leverantorsreskontra (Leverantorer, forhandling, kravstéllning, uppféljning, attest osv)
d. Kostnads- och behovsrelaterad prioritering av uppdrag

Styrelsen har under 2014 haft 13 protokollférda styrelseméten, en ordinarie drsstdmma samt ett tjugotal
upphandlings-, projekt-/leverantérsmoten med intressenter, kravstallare eller leverantérer enligt ovan.

Stadgar:

Befintliga stadgar &r mycket gamla och roriga. Tidigare styrelser har sagt att dessa maste uppdateras/anpassas till
mera aktuella férhallanden. Styrelsen har tappat fokus p& detta, men arbetet fortgdr under 2015 med
jamférelser/kontroller med/mot mallar och instruktioner fran Fastum, Lantmateriet m.fl.

Sopstationer:

Implementationen av sopkérlen pd omradet har gatt bra och avfallsavgiften till medlemmarna kunde under
2014 sinkas med 108kr/manad, men,

Avfallsdisciplinen &ar inte bra:

a) Karlen upplevs som fulla, mest pd grund av att medlemmar inte kastar in soppdsarna ordentligt, vilket
kraver extra tomningar och kostnader

b) Karlen blir mer fulla an nédvandigt p.g.a. att soporna inte sorteras och att kartonger och annat
skrymmande brate trycks in i kérlen, vilket kréver extra témningar och kostnader

c) Karlen fér matavfall fylls av annat an matavfall, vilket kommer att orsaka en forhojd taxa

d) Det kravs ett stort engagemang p.g.a. sopor som rinner éver till marken frn éverfulla karl, vilket kraver
extra tdmningar (extra kostnader) och manuell stédning av villiga OSSF medlemmar

e) Samfilligheten far I6pande extra avgifter p.g.a. kartonger, sickar, toastolar etc. etc. som stalls vid
sopkarlen (otrevligt, ohygieniskt och fult), vilket kraver extra manuell stédning och extra kostnader

a. S&dant skall till Brista Sopstation

Dessa saker har orsakat att avfallsavgiften maste héjas med 62kr/manad.



Tvattning av sopkarlen:

P.g.a. ovan samt aven illa lukt, har medlemmar och grannféreningar (i vissa fall) uttryckt starkt missnéje med
vara sopkarl.

For att motverka lukt har tvd tvatt-tillfallen per 8r kdpts av externt bolag. Uppdraget inkluderar dven viss
service och underhall, efter begéran fran styrelsen.

Uppdraget har till synes haft gott resultat, varfor avtalet far 16pa vidare tillsvidare.
Andra utvdrderingar som pagar:

a) Férhandling om stoérre och/eller flera karl har pdgatt med Kommunen under 2014 (stérre karl &r billigare
att tomma &n flera sma)
a. Ett stoérre karl (dndrat frédn 1,3 kbm till 3 kbm) testas fér narvarande pd Neptunusbacken
b) L3s har pa forslag av medlemmar monterats, men fryser sonder.
a. Enligt beslut pa féregdende drsstdmma avvaktar vi med 18s pa kérlen tills det &r klart om
fordelarna 6vervager kostnaden for reparation och underhall av 1&sen

Karta kan e-mailas till den som vill se 6versikt pd var sopkérlen &r placerade.

Parkering pad gatan:

P.g.a. sabotage av parkeringsautomat har EasyPark implementerats. Det finns for- och nackdelar med tekniken,
men huvudmalet att hdlla var gést-parkering fri fran 18ngvarig uppstéllning av ex. vis. avstéllda skrotbilar,
husvagnar, slapkarror mm, ser ut for att ha fungerat utmarkt, varfér upplagget far I6pa vidare.

Bilar, fortkérning och parkering inom boendeomrédet:

Majoriteten som flyttat hit &r barnfamiljer som vill ha ett barn-/djurvénligt och riskfritt omrade, utan bilar, avgaser
och buller, varfér trafik inom omradet skall undvikas. P8 vissa delar av omradet rader totalt korférbud, vilket inte
heller &r bra, med tanke p& ev. behov av avlastning.

Missbruk av friheten att fa kéra p& omradet for lastning/lossning, har lett till stort missnéje och irritation, varfoér en
forstarkning av regelverket har efterlysts.

Undersdkning av gallande regler, lagar och férutsattningar har genomférts och férhandling med kommun och
vaktbolag har drivits i néstan tva ar.

Gangfartsomrade:

Gangfartsomrade har presenterats pa foregdende 3rsstdmma och skulle implementeras under 2014, men
styrelsen kunde inte acceptera onddigt komplicerande detaljer och kostnader.

Upplagget med kommunen har anpassats och implementering skall ske under 2015.

Det &r tungt och tidskrévande att koordinera saker med kommunen, men boende pd omradet skall troligen
under varen f& kommunal information om den nya lagen och vad den kommer att innebara fér omradet.

Karta kan e-mailas till den som vill se 6versikt p& gdngfartsomradet samt var skyltar skall placeras.
Fastigheter:

Avtal med MDBS och Bravida I6per vidare, dven om billigare och/eller battre alternativ alltid undersdks och
utnyttjas nar maojligt.

Kvartersgdrdar har renoverats inviandigt och utvindigt efter behov:

a) Hus 43 har malats

b) Hus 165 har fatt nya gardiner och viss inredning, vitvaror mm utbytt (utan extern kostnad)
c) P3 hus 165 har sédra vdggen malats

d) Staket pd hus 165 sodra sida var fallfardig och har byggts om



Gungor och lekplatser:

Defekta delar av gungor har under 2013 och 2014 succesivt monterats bort, och offerter har begérts frdn extern
part for utbyte av hela gungstéliningar pd 3 av lekplatserna.

Med hansyn till sdkerhet fér barnen samt dven forsdkringsrisk for samfalligheten, kommer vi att 13ta leverantor av
gungor géra markarbete, -férankring och montering.

Ovrigt markarbete runtom gungorna, kan géras av vara billigare leverantorer.
Projektansvarig hos styrelsen skall kommunicera med barnfamiljer om konfigurationsrelaterade valmadjligheter.
Trappor:
Flera trappor har renoverats eller bytts ut helt senaste 8ren. Stérsta projektet 2014 var trappan vid Hus 159.
Trasiga récken har bytts ut efter behov pa ett flertal trappor, pa olika platser inom omradet.
Trappan pa slanten framfor Hus 213-219 stdr pa tur, efter ev. véirdering pa arsstdamman
Garage:
Sedvanlig service av garageportar, -dorrar (och 18s) och -séndare har utforts.
Metod for battre backup av koder undersoks.
Invandig vdrd/renovering:

a) Malning invéndigt har diskuteras, men beslut har hittills skjutits pa framtiden
b) Utbyte av armaturer har diskuterats, men beslut har hittills skjutits pa framtiden
c) Hogtrycksstddning och golvspolning har testats med gott resultat (se stdddagar nedan)

Utvandig vard/renovering:

a) Téathet och dranering pa garagetaken diskuteras, men kostnaden &r oklar om vi kan motivera
a. Projektgrupper har inte presenterat tillrdckligt 6vertygande underlag
b) Renovering/malning av portar har diskuterats, men har hittills skjutits p& framtiden
a. Pris har efterlysts, men inte foljts upp
c) Yttervagg mot gatan (runt portarna) har diskuterats, men beslut har hittills skjutits fram
d) Yttervaggar vid vastra och sddra dorrar har diskuterats, och har hittills skjutits pa framtiden, férutom
a. Test att kla yttervagg med paneler utférdes vid hus 159
i. Forskonar omrddet, skapar forvaringsyta till stdddagar
ii. Forvantas ge bast l1angsiktig effekt, till l1agsta méjliga kostnad
iii. Om utvardering blir positiv, skall tgard av samtliga vdggytor inplaneras

Brunnar/forsankningar:

Samtliga brunnar pd gangar runtom pd omradet har besiktigats, och samtliga som har h&jt/sankt sig s att det
orsakar problem, har 3tgardats.

Brunnarna har kompletterats med nya mark-stenar runt brunnarna, for utseendet, stadga och smidig renovering i
framtiden.

utfért 2014 ar vid Hus 161, 193, 209 och 225,

Ute-belysning:

Det har kompletterats med flera nya ytterlampor p& platser som medlemmar har énskat. Utéver det har flera
lampor servats/reparerats eller bytts.

En ansvarig har utndmnts fér I6pande kontroll och ev. byte av glédlampor, for att halla ner kostnader innan extern
reparator kontaktas.



Markarbeten - Sommar och Vinter:

Leverantorer:
Avtal har férlangts med MDBS, och andra mindre bolag har testats, med varierande resultat.

Ytterligare ett foretag har hittats pa omradet, som med gravmaskiner mm kan hjélpa till med markarbeten,
samt aven ex vis Containers vid staddagar mm

Buskar, trad och grasmattor:
Borttagning av taggbuskar runtom lekplatser mm har fortgdtt och utbytts mot grasmatta.
Atgardat 2014 &r, vid nedre kvartersgdrden, sédra lekplatsen samt langs flera olika gdngar runtom p& omradet.

a) Storre omlaggningsarbete projekteras for sldanten mellan hus 175 och 191
a. Lokala boende &r involverade, och skall enas om 6nskad 3tgérd/upplégg
b. Varefter 6nskad 8tgard/uppléagg budgeteras for snarast mojliga effektuering

P& tur &r, utdver slanten mellan 175-191, dven grénytor langs garageuppfarterna och langs Oriongatan.
Trad:

Flera tréd har falts p& flera stallen runtom pa omradet (en del 8t medlemmar mot sjalvkostnadsers&ttning och
en del gemensamma).

a) Ett mindre och billigare féretag har testats, men ansags inte géra ett tillfredsstéllande arbete
b) Fallning och trimning av ndgra trdd bakom Husen 71-83 &r inplanerade, men avvaktar husdgarnas
beslut om upplégg/utférande.

Hus 61 har I6pande (sjalvmant) putsat och trimmat grénytor ldngs gdngen bakom gula garagen, vilket har
hjalpt till att halla snyggt och ljust.

Snorojning:

Alla husagare skall skotta utanfér sitt hus (gérna &ven en liten del av gdngvégen). Vid begrénsat snéfall kan
detta vara tillrackligt underhall, for att slippa onédiga kostnader fér extern plogning.

Aven vid storre snéfall, kan husdgarnas skottning bidra till lagre kostnad, da plogbilens arbete kan bli ndgot
mindre omfattande.

Sandning sker med salt-blandad sand, i samband med varje plogning.

Karta kan e-mailas till den som vill se éversikt pad var inképt plogning, skottning och sandning sker.
Halkbekampning:

Flera nya I&dor med sand har placerats pa platser som férra drsstamman efterfrdgade.

Nytt och vasentligt mer effektiv och prisvard metod fér kontroll och pafyllnad av 13dor har integrerats i samband
med plogningsarbetet.

Medlemmar kan/bér ta en skopa salt/sand till extra hala platser (om mdjligt), for att minska behovet av extern
insats, till onddig kostnad.

Karta kan e-mailas till den som vill se 6versikt pa var 1ddor med saltblandad sand har placerats.



Stiddagar (samt l6pande behov under dret):

Containers:

a) Ny leverantor testades (samma som fér markarbeten ovan)
b) Ny uppstallning testades
a. Flera, fast mindre containers, ger ndgot mer volym och béttre narhet till medlemmarna

b. Battre sorteringsmajlighet
Trots flera ar av forsok med olika uppldagg med informationsbrev, skyltar osv, sa fungerar inte sorteringen.

2015 Sverlamnar vi forsoken att halla ner kostnaden genom sortering, och bestéller enbart containers for
Blandat avfall. Priset blir det vi and3 far betala p.g.a. innehallet, men vi slipper straffavgifterna (flera tusen per
container).

Garagen:

Hogtrycksspolning av tak, vdggar och stolpar samt vat-sopning av golven har testats, med gott utfall. Beslut om
2015 kan tas pa stamman. Stadningen forutsétter samarbete mellan 2 externa bolag (arbetskraft, utrustning
och bemannad sugbil) samt medlemmar som stéller upp pa att hjalpa till med hogtrycksarbeten.

Kravet pa medlemmars arbetsinsatser (skottning, grasklippning, rensning i buskar, reparationer mm) har minskats
kraftigt efter beslut 2013 att ink6pa mer extern kraft.

De uppdrag som medlemmar dnda utfér, uppskattas mycket, dd det bidrar till en positiv samvaro/stdmning och
haller ner omfattningen av externa insatser och kostnader.

Styrelsen tar vara pa kompetensen inom omradet genom att i férsta hand séka samarbeten med personer och
foretag fran omradet, i syftet att stirka relationer, sénka prisniver, 6ka kvalitetsmedvetande, samt &ven skapa en
kénsla av gemensamt &garskap, vdrde och ansvar, inom omradet.

Fiber Natverk:
Vid 8rsstdmman mars 2014 efterfrdgades styrelsens engagemang avseende fiber.
Styrelsen har sedan dess:

a) Férhandlat ner leverantdren (Sigtuna Stadsnat, som medlemmarna hanvisade till), frdn ca 18 000kr per
hushall (efter ROT avdrag) till ca 8 000kr per hushall (utan ROT avdrag, da allt debiteras via OSSF)

b) Férhandlat med Comhem om alternativ, avseende bdde kommunikationssatt samt &ven olika
abonnemangsformer for TV, Bredband och Tele (med valdigt intressant utfall)

c) Bjudit in ytterligare en leverantér av fiber, for att kunna lara, forstd, utvdrdera och jamféra dnnu battre

Olika alternativ presenteras pd &rsstdamman mars 2015

OSSF Websida:

Projekt att skapa OSSF hemsida har pabdérjats, med avsikt att férse medlemmar med snabb, smidig och tillférlitlig
access till information, formuldr osv, rérande betydelsefulla saker inom samfalligheten.

Status idag:

a) Portal med Minol har utvarderats och optimerats for effektivt arbete med vattenrédkningar mm

b) Portal hos Fastum har utvecklats och vi har anpassat oss (lart oss mer/kan utnyttja battre)

c) Internetbaserad Mappstruktur har utvecklats fér arkivering av och access till viktiga dokument, protokoll
osv inom styrelsen

d) Layout har presenterats till och forankrats inom arbetsgruppen, och berdknas kunna publiceras 2015

HTML Koda fardigt

Publicera pa server (ansluta till doman ORIONSODRA.se)

Skapa trygga men enkla navigeringsmetoder och lankar till erforderlig dokumentation

Testa sjalva samt inom styrelsen

Testa med frivillig User Group

Frisldppa till medlemmarna

OO0 oo

OSSF Ordforande
Kenny Ungarelli



